L.O.D.E. per I'edilizia residenziale pubblica L.R.17/98
DELLA PROVINCIA DI GROSSETO
EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA S.P.A.
CONTRATTO DI SERVIZIO PER LA GESTIONE DEL PATRIMON DI
EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA DI PROPRIETA’ COMUNALE
REPUBBLICA ITALIANA
*%*

L’anno duemilatredici (2013) e questo giorno ...... (.). del mese di ...... ,in

,avanttame ............ , senza IaSS|stenza deinbesti, cui le partl
comparent| di comune accordo fra loro e con il KDOSenso espressamente
rinunziano, sono personalmente presenti:
e ,hatoa ............, il giorno ..................... , domicdto
per la carica in Grosseto, il quale intervienerakpnte atto non in proprio, ma
nell'interesse e rappresentanza, in qualita diidete della Conferenza
L.O.D.E. dei Comuni della Provincia di Grosseto .......... ;
e ,hatoa ......... | B , domiciliato per learica ove
appresso, il quale interviene al presente attonmqnnoprlo ma nell'interesse e
rappresentanza, in qualita di Presidente del cbosigamministrazione della
societa "EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA S.P.A." tosede a
Grosseto, Via Arno 2, codice fiscale e numero diizéone nel registro delle
imprese di Grosseto 01311090532.
| comparenti, della cui identita, qualifica e pofer......... sono certo, con il
presente atto

PREMETTONO
- che la Legge Regionale Toscana n. 77 del 3/1{d98a innanzi Legge
Regionale) ha riordinato le funzioni di Edilizia $##@@enziale Pubblica (E.R.P.),
prevedendo la suddivisione del territorio regionaleambiti ottimali di
intervento E.R.P;
- che la Legge Regionale ha attribuito gli immobgia di proprieta
dell’Azienda Territoriale di Edilizia Residenziaiubblica di Grosseto (d’ora
innanzi Ater Grosseto) ed ubicati nellambito temiale della Provincia di
Grosseto ai Comuni rientranti in tale Ambito ottlma
- che i Comuni associati sono tutti quelli rientrarel’ Ambito ottimale;
- che i Comuni associati, ai sensi degli articok & della Legge Regionale,
sono titolari di un’insieme di funzioni inerentEdilizia Residenziale Pubblica
nell’ambito ottimale;
- che, in attuazione dell’art. 6 della Legge Regieni Comuni associati hanno
stipulato il giorno 10/01/2003 una Convenzionelp&tostituzione di L.O.D.E.
Grossetano (d’ora innanzi Convenzione Lode e Ladguanto organismo)
guale convenzione per I'esercizio in forma assadigile funzioni individuate
dall'art. 4 della Legge Regionale;
- che, sempre in attuazione dell'art. 6 della Led®ggionale, i Comuni
associati, mediante la Convenzione Lode, hannwichato come modalita di
esercizio in forma associata delle funzioni di @ucomma 1 dell’art. 5 della
Legge Regionale una societa per azioni partecipaigli stessi Comuni
associati e denominata Edilizia Provinciale GraaseiSpa;
- che in data 18/12/2003 i Comuni associati hammstittito la societa Edilizia
Provinciale Grossetana Spa, quale soggetto gedediedilizia residenziale
1



pubblica ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale
- che, fino alla data del 31/12/2003, le funziondicate dall’art. 5, comma 1,
della Legge Regionale so svolte: dall’Ater Grosseto quanto agli
immobili di E.R.P. di proprieta della medesima, coé agli immobili di
proprieta dei Comuni appartenenti al’ambito ottienia cui gestione era stata
affidata alla stessa azienda in base ad appositeenaioni; in economia da
altri Comuni appartenenti all’Ambito ottimale;
- che, in attuazione dell'art. 7 della Legge Regien con delibera del
Consiglio Regionale della Toscana n. 109 del 26@22e delibera Giunta
Regionale n. 1294 del 9/12/2003, e stato dispastscioglimento dell’Ater
Grosseto corrispondente al Lode Grosseto, a farakdt'1/1/2004;
- che, ai sensi dell'art. 7 della Legge Regionadmo conferiti in Edilizia
Provinciale Grossetana Spa, a far data dall'l/420Mmeni mobili, crediti,
debiti, liquidita, diritti ed obblighi, ivi comprés vincoli di destinazione e di
impiego delle disponibilita finanziarie gia di Até&rosseto;
- che, ai sensi dell’art. 7, secondo comma, dedlgde Regionale, sono state
disciplinate le modalita di assegnazione a Ediliavinciale Grossetana Spa
del personale di Ater Grosseto;
- che la Edilizia Provinciale Grossetana Spa hagggetto lo svolgimento,
secondo le direttive impartite dalla Conferenzad.edel rispetto dei contratti
di servizio, anche delle funzioni indicate nel ppimomma dell'art. 5 della
stessa Legge Regionale;
- che, ai fini della individuazione delle differenipologie di intervento
edilizio, nel presente contratto si fara riferineatquanto disposto dalla Legge
5/8/78, n. 457 e successive modificazioni ed irge@ni, con particolare
riferimento al D.P.R. 6/6/01, n. 380;
- che, nel presente contratto, per Regolamentoenzat si intende il
regolamento approvato con deliberazione G.R.T.G8/9B ed emanato in
attuazione dell'art. 16 della Legge Regionale Toaca0/12/96, n. 96 (d’ora
innanzi definita Legge Regionale ERP) e succesandifiche ed integrazioni,
e comunque il regolamento richiamato nei contchttbcazione;
-che,indata.................... , Il Lode ha approvato lo schema di contratto di
servizio da sottoscrivere con la Edilizia Provitei@rossetana Spa;
- che i Comuni dispongono di un consistente patnimdi edilizia residenziale
pubblica, per il quale intendono perseguire I'dibretdi una efficiente gestione
in forma associata ai sensi della legge 77/98, aoke garantisca la
remunerativita e le finalitd sociali, nel rispettielle vigenti disposizioni
nazionali e regionali;
- che é altresi obiettivo dei Comuni il pieno etgteento delle funzioni
pubbliche affidate dalla legge in materia di indivézione dei beneficiari degli
alloggi pubblici e di controllo sull'uso del patramio edilizio, sia comunale,
sia comunque destinato alle finalitd proprie dealllzia Residenziale
Pubblica, nonché piu in generale affrontare in medo efficace I'attuale
emergenza abitativa e che pertanto al perseguintirigdi finalitd i Comuni
intendono dedicare a pieno la propria potenzialit@rativa;
TUTTO CIO PREMESSO
per il presente atto, previa approvazione e ratife ogni effetto della
suesposta narrativa, le Parti, come sopra costittanvengono e stipulano:
TITOLO |
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Art. 1) Oggetto del contratto
Con le finalita di cui in premessa e nei terminmedalita di cui agli articoli
seguenti, tutti i Comuni della Provincia di Grossebncedono alla Societa
"EDILIZIA PROVINCIALE GROSSETANA S.P.A.", che acdet la gestione
dell'intero patrimonio di edilizia residenzialelghlica di loro proprieta ai sensi
dell'art. 3, primo comma, della L.R.T. 3 novemb@98, n. 77. Sono oggetto di
affidamento in gestione gli alloggi di edilizia i@snziale gia in proprieta dei
Comuni e quelli passati in proprieta dei Comuniarea della legge 77/98,
costruiti con o senza il concorso o contributo pgigioh ma comunque utilizzati
per le finalita proprie dell’Edilizia ResidenzialBubblica e come tali
assoggettati alla L.R.T. 20 dicembre 1996 n° 96ceassive modificazioni.
L’affidamento & altresi esteso al patrimonio edlipervenuto-al-Cemtnai
successivamente alla stipula del presente atémtave caratteristiche
di cui al precedente comma.
Sono parimenti affidate in via prioritaria al sotjgegestore la realizzazione e
gestione dei nuovi interventi e realizzazioni selmle modalita previste negli
articoli successivi.
Per la disciplina di compiti e funzioni non obbligae ma delegate alla
"EDILIZIA. PROVINCIALE GROSSETANA S.P.A", con appiis atti
deliberativi da parte dei Comuni, si fa rinvio alidoella costi per funzioni non
obbligatorie delegate, che si allega al presemtesatto la lettera "B".
Art. 2) Durata e rinnovo del contratto
Il presente contratto ha efficacia dal giorre-1rgea2004-sine-al-31-dicembre
20091 gennaio 2014 sino al 31 dicembre 2020
Il contratto e rinnovabile soltanto per iscrittgper espressa pattuizione delle
parti. Il rinnovo espresso, salve pattuizioni serdifformi, si intende riferito
all'intero contenuto del presente contratto e eetig sue condizioni. Il rinnovo
deve essere sottoscritto almeno sei mesi prima dath di scadenza.
In caso di mancanza di rinnovo del contratto,red fii evitare interruzioni nello
svolgimento delle attivitd di seguito indicate, parti concordano che fino
all’'assunzione dell’'esercizio delle funzioni datpatel nuovo soggetto gestore,
la Edilizia Provinciale Grossetana Spa sara comerignuta ad assicurare le
prestazioni oggetto del presente contratto alleasienke condizioni concordate
e nel rispetto dei medesimi standards.
Art. 3) Divieto di cessione del contratto
La Edilizia Provinciale Grossetana Spa non pottipgjualsiasi titolo, cedere
in tutto o in parte il presente contratto, né cedaffittare o comunque dare in
godimento a terzi, a qualunque titolo, neppure iphrente, l'azienda
utilizzata per svolgere le funzioni di cui al pretecontratto.
Art. 4) Oneri fiscali
Le eventuali spese per tributi e contributi oagirche dovessero gravare
sugli immobili in forza di specifiche, presentiigure disposizioni di legge,
saranno a carico del Comune proprietario degli itiihstessi.
Restano a carico della Societa le sole tasse stagal in generale i soli tributi
connessi e conseguenti ai risultati della gestemendale dei servizi e dei beni
oggetto del presente contratto.
Art. 5) Informazione e rapporti tra le Parti
Il contratto di servizio, oltre a regolare i rapp@estionali, deve assumere la
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veste di strumento di programmazione, attraversaamtinuo e articolato
flusso informativo finalizzato ad un monitoraggioerp un continuo
miglioramento del servizio.

La Conferenza del Lode, entro il 30 aprile di ciasanno, effettuera la verifica
sullandamento della gestione dell’anno precedenidenziando criticita ed
indirizzi da assumere in fase di programmazionéedstivita con particolare
riferimento agli interventi ed alla gestione amrstrativa.

Alla S.P.A. é affidata la gestione dei rapporti é@altre istituzioni, nonché con
le OO.SS. dellutenza, limitatamente a quelle rappntative a livello
regionale, per tutte le problematiche tecnico-anmstiative inerenti il
patrimonio gestito, con impegno a comunicare al EJigni problema e ogni
proposta che comportino situazioni di rilevante teanto sociale e/o
economico.

Art. 6) Flussi finanziari
lza. Spa si impegna a gestire i flussi finanziari casnalla gestione del

E.P.G. Spa riconosce ad ogni Comune, per ciascun ran un importo
corrispondente al 7% dei canoni incassati per gli lboggi di Edilizia
Residenziale Pubblica di proprieta dello stesso Came. Tale somma,
definita “quota destinata ai Comune per finalita di ERP”, sara versata
entro il 31 dicembre dell'anno successivo a quelldi riferimento, al netto
delle decurtazioni previste dal successivo art. 13.

Art. 7) Informativa al Lode ed ai Comuni associati
La Edilizia Provinciale Grossetana Spa, oltre élésmissione annuale del
bilancio, si impegna:
1. a fornire annualmente al LODE, entro il mesgetinaio, un rapporto riferito
allanno precedente contenente le informazioni oos@te con la stessa,
nonché le proposte di sviluppo dellattivita di EPRal fine di consentire la
definizione dei programmi strategici;
2. a fornire ai Comuni associati, singolarmentesntentro il mese di aprile, un
prospetto contenente le previsioni delle entratdeke uscite degli stessi,
connesse alla gestione del patrimonio gestito’agnb successivo;
3. a fornire a ciascuno dei Comuni associati seigoénte intesi entro il mese
di aprile un prospetto contenente le entrate estieldirettamente imputabili
agli stessi, connesse alla gestione del patrimgestito intervenute nell’anno
precedente. La Spa si impegna inoltre a manteness® di sé ed a rendere
disponibile per la consultazione da parte dei Camassociati e/o
singolarmente intesi, la documentazione sulla Ha#ia quale sono stati redatti
I prospetti previsti nel presente comma,;
4. a collaborare sin d’ora con i Comuni associati [fintegrazione dei loro
sistemi informativi ed informatici al fine di asaiare la reciproca piena
conoscenza degli archivi di dati e dei provvedimassunti nell’ambito delle
rispettive competenze;
5. a fornire tutti i dati e i chiarimenti richiestalla Conferenza Lode.



Art. 8) Controversie
Nella consapevolezza della complessita dei problattuiativi nascenti dal
presente contratto, le Parti sono impegnate alleipngca massima
collaborazione promuovendo anche riunioni di laviweogli uffici interessati
alle tematiche in discussione.
In caso di eventuali controversie circa I'applicam del presente contratto, si
procedera ad un esame della problematica medigjesia conferenza
LODE/S.P.A.
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competente in base alle norme vigenti.

TITOLO I
Art. 20[9) Competenze del Comune

Ai sensi delle vigenti disposizioni di legge sulfiiizia Residenziale Pubblica,
sono riservate alla competenza del Comune, in erdlimpatrimonio di E.R.P.,
tutte le funzioni fondamentali di carattere pobtamministrativo ed in
particolare:
a) la individuazione dei soggetti destinatari deglioggi e le relative

assegnazioni ordinarie, speciali, provvisorie, m@nc provvedimenti di

emergenza;



b)

d)

le azioni di controllo, sia su segnalaziote ¢n  modo generale e
programmato, per la verifica del mantenimento adellissistenza dei
requisiti e condizioni di assegnazione e I'emanazied esecuzione dei
provvedimenti di autotutela (annullamenti e decadgn
le azioni a tutela della legittimita dell’'usoldmtrimonio, la repressione
dell’'abusivismo con emanazione dei provvedimentiriiscio per gli
alloggi occupati senza titolo, la cui esecuzionmgoque € demandata alla
S.P.A.
la formazione e gestione dei piani di mobili&l'dtenza e 'emanazione
dei relativi provvedimenti, anche coattivi.

Art. 22[10) Funzioni affidate alla S.p.a.

Art. £21[10.1) Attivita’ di gestione

Sono affidati alla SPA tutti i compiti tecnico-anmistrativi per la gestione del
patrimonio e del rapporto giuridico-economico caitenza, ed in particolare:

1.

N

la costituzione e/o l'aggiornamento degli archdell’'utenza e del
patrimonio e la segnalazione ai Comuni delle sitrazhe possono dare
origine a procedimenti sanzionatori;

la stipula di contratti di locazione e relatiregistrazioni periodiche. La
S.P.A. si assume il compito di procedere alla gadluegistrazione dei
contratti non solo delle assegnazioni che avranogd dal momento della
stipula del contratto, ma anche per tutti i rapgdodativi gia in essere e per
i quali i Comuni non abbiano ancora provveduto;

la consegna degli alloggi agli assegnatari gpigesa in consegna degli
alloggi rilasciati, con avviso al Comune dopo @ristino manutentivo;

la gestione della dinamica dei nuclei famil@ssegnatari, le volturazioni e
le eventuali regolarizzazioni nei casi e limiti yisti dalla legge in
collaborazione dove necessario con i competentiwdmunali;

il calcolo e I'aggiornamento dei canoni di loiceme il cui valore é fissato
dalla legge R.T. n. 96/96 e la loro riscossioneiar@é bollettini mensili;
recupero delle somme dovute per i servizi a oirsd;

la costituzione dei condomini o delle autogestidove esistono le
condizioni;

la contestazione dei ritardati pagamenti conlieggione delle eventuali
penalita, I'esercizio delle azioni stragiudizialgauidiziali per il recupero
del credito e/o lo sfratto nei modi e limiti dellgenti disposizioni speciali,
senza bisogno di preventiva autorizzazione o mardtaparte dei Comuni;
I'esercizio delle azioni, anche giudiziali, péa repressione degli
inadempimenti contrattuali, fino alla proposta antini di risoluzione dei
contratti di locazione per inadempimento e delteeahzioni nascenti da
rapporti condominiali; la sollecitazione delle azipossessorie e di tutte
guelle comunque attinenti il rapporto di gestiorsenza bisogno di
preventiva autorizzazione o mandato da parte deiu®@e; si fa eccezione
per quelle azioni il cui esercizio e per legge slilesiva competenza del
proprietario;

10. la promozione e l'eventuale attivazione delleogestioni degli alloggi

11.

comunali secondo le disposizioni di legge e di f@ge@nto, con accredito a
favore delle autogestioni stesse delle quote pecofa manutenzione
previste dalla legge regionale;
il controllo sull'attivita degli organi condamniali in fabbricati a proprieta
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mista con eventuale espressione di voto, senzassigcedi speciale
mandato dei Comuni, in particolare nell’ambito degiterventi di
manutenzione straordinaria (non voluttuari o grgveke obbligano il
proprietario in minoranza al pagamento della peoprota millesimale. I
costo degli interventi sara garantito con le mddatii cui al successivo
punto 25. dell’artArL.sotto la voce manutenzioni straordinarie;

12. le autorizzazioni all’esecuzione di lavorihiesti dagli assegnatari a
propria cura e spese;

13. l'effettuazione di pratiche catastali e relatiggiornamenti. La S.P.A. si
assume il compito di procedere progressivamentrealitastamento degli
immobili comunali non censiti e agli aggiornameteile posizioni catastali
correnti che non corrispondono allo stato degli mbiti. Tale compito sara
espletato in base a priorita stabilite dalla S.Rgk particolare riguardo ai
programmi di vendita approvati ai sensi della legg&60/93;

14. il controllo sullo stato manutentivo degli irahili, il pronto intervento e le
manutenzioni ex art. 31, lett. a) della leggeI®R88 n° 457, con esclusione
di tutte quelle riparazioni che sono a carico dexgisegnatari e delle
autogestioni ai sensi del regolamento di assegnazmsalva la facolta di
intervenire a tutela della proprieta in gestione;

15. la predisposizione di programmi di manutengistraordinaria o recupero
ex art. 31, lett. b), c), d), della legge 5.8.187857 e I'attivita di stazione
appaltante degli interventi finanziati;

16. l'espletamento degli adempimenti contabilcédil richiesti dalle vigenti
disposizioni;

17. Lo sgombero degli alloggi a seguito del pralmreento di esecuzione sulle
decadenze, annullamenti e occupazioni senza titwo, conseguente
custodia e deposito delle cose oggetto di sgomineapposito e idoneo
luogo reso a disposizione dalla AmministrazionenGoale interessata;

18. Per la vendita degli alloggi di ERP inserdi piani di vendita approvati di
cui alla legge 560/93 la S.p.a. curera tutte ledaserifica patrimoniale e
di legittimita sull’assegnatario fino alla stipuliel contratto che avverra
nella sede della S.P.A. da parte dell'acquirerdeleappresentante legale
del Comune o suo delegato con I'assistenza debpales della S.p.a. Gli
importi delle vendite degli alloggi, di cui allagge 560/93, saranno riscossi
dalla S.p.a. e versati cumulativamente entro il gdGgno dell’anno
successivo nella contabilita speciale attualmectesa presso la Tesoreria
Provinciale dello Stato. Il compenso riconosciuto fale attivita & stabilito
nell’ 1,5 % degli importi incassati da prelevardlel@omme da versare
nella contabilita speciale.

Art. %1—.2 Interventi edilizi

19. Tutti i Comuni ricompresi all'interno del Ledin forma associata
affidano alla S.p.a. tutte le procedure inerentiréalizzazione degli
interventi di nuova costruzione, recupero, ristng@zione o qualsiasi altra
forma di appalto pubbliconel rispetto della vigente normativa che
disciplina le modalita di selezione di un contraepér la realizzazione di
lavori pubblici, che permettano, infine, di reabre alloggi da destinare
alla locazione semplice di cui alla normativa &iRP;

20. La S.p.a. si impegna a redigere tutti gli etab progettuali e tecnici
necessari per l'appalto delle opere ed a realizzatee le attivita
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conseguentconnesse alla realizzazione delle opere con pdesteenico
interno o con ricorso a professionisti esterni enddrme previste dalla
legge;

21. La S.p.a. svolgera per tutti i Comuni il cotopii stazione appaltante ai
sensi della—tegge109/94neltestovigendel D.Lgs. n. 163/2006Gli
interventi edilizi costituiscono immobilizzaziom iconcessione eseguite
per conto dei Comuni.

22. La copertura economica degli interventi saj@scritti sara assicurata dai
finanziamenti previsti dalla normativa in partio@ala parte dello Stato e/o
della Regione, e\o dai proventi previsti dalla @dizione degli alloggi ex
legge 560\93 ed in quota parte dall’eventuale tesgkttito canoni di cui al
2° comma dell’'art. 23 della L.R.T. n. 96 del 2011986. | rientri della
Legge 560/93 saranno utilizzati per finanziare igiierventi edilizi
solidalmente tra tutti i Comuni della Provincisseguito di provvedimento
di localizzazione assunto dal Lode ed approvatoladd&egione,
indipendentemente da quali alloggi venduti derimami proventi;

23. | finanziamenti, localizzati dal Lode, sarampasti a disposizione di cassa
della S.p.a. che li impieghera per la coperturtatté le somme previste dai
guadri tecnici/economici previsti dalla normativiasdttore e nella misura
non superiore ai massimali di E.R.P. stabiliti @&legione Toscana,;

24. Alla S.p.a. sara riconosciuto un compensospese generali e tecniche
nella misura di una percentuale a seconda deldipotervento prevista
dalla Regione Toscana sul finanziamento a copertiebde attivita
amministrativa e tecnica svolte. L'erogazione tligamme € regolata dalla
normativa vigente in tema di E.R.P.

Art. 22.3[10.3) Manutenzione Straordinaria

25. Gli interventi di cui al precedente punto Idgll'art. —1—14 del
presente contratto, sono effettuati dalla S.p.eeyvig approvazione dei
programmi degli interventi da parte del Comuneragsato, utilizzando
all’'uopo i finanziamenti destinati a tale scopolal&@tato e dalla Regione
Toscana ai Comuni interessati, e/o quota partgeienti previsti dalla
dismissione degli alloggi ex legge 560/93 e l'evaid residuo gettito
canoni di cui al 2° comma dell’art.23 della leggd@ Rn. 96 del 20.12.1996,
approvato dal Lode e autorizzato dalla Regione diosc

26. | programmi di manutenzione straordinaria isaparedatti assicurando la
priorita nei confronti di: messa in sicurezza, tpusegnalazione degli
Organi preposti, di parti di edificio e/o impiantadeguamento degli
impianti alla normativa esistente 0 a normative clowessero essere
emanate nel futuro, abbattimento delle barrierditattoniche previste
dalla normativa, rifacimento facciate e tetti inndzioni di degrado. |
programmi di intervento, dopo essere stati approdal Comune
interessato, saranno finanziati mediante localiorez in sede Lode e
quindi approvazione regionale.

Art. 22-4[10.4) Rapporti di lavoro

La Edilizia Provinciale Grossetana Spa si impeghagplicare e rispettare nei

confronti dei propri lavoratori dipendenti condizicnormative e retribuzioni

conformi ai contratti collettivi di lavoro di set® ed agli accordi sindacali
vigenti, le norme di sicurezza nei luoghi di lavamonché tutti gli adempimenti
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di legge previsti nei confronti dei lavoratori. Itve, si impegna a rispettare il
contenuto dei protocolli d’intesa stipulati tra Regione Toscana, I'Anci
Regionale e le organizzazioni sindacali nonchéefdnale accordo sindacale
decentrato di livello territoriale.
Art. 22[11] Carta dei Servizi

La Edilizia Provinciale Grossetana Spa, nello swoégto di tutte le attivita
oggetto del presente contratto e nell'intero amioittmale, € obbligata al
rispetto dei principi di eguaglianza, imparzialit@ntinuita, diritto di scelta,
partecipazione, efficienza, efficacia ed in gere@lrispetto della disciplina
contenuta nella Direttiva del Presidente del Cdiwsiei Ministri 27 gennaio
1994 e nell’art. 11 del Decreto legislativo 30/829 n. 286 e successive
modificazioni ed integrazioni.

La Edilizia Provinciale Grossetana si impegna ad iregrare e modificare
la Carta dei Servizi approvata secondo le indicazio del LODE e l¢

normative vigenti

Art. 23[12) Regime giuridico
Agli alloggi dei Comuni rientranti nelle carattdithe di cui al presente
contratto la SPA applichera le vigenti normativegai e regionali e quelle che
nel corso del tempo saranno emanate; la SPA applichltresi i propri
regolamenti, emanati in attuazione delle predetienative e resi esecutivi
dalla Regione Toscana, nonché le procedure ammativg, tecniche e
contabili vigenti sul patrimonio di E.R.P.
In ordine a tali procedure la SPA fornira al Comeudealla Conferenza Lode
ogni utile e tempestiva informazione.
Art. 4:4 Spese generali e di amministrazione

alala a aalaYalla alaa a a d matalla
Ve s gy



| proventi dei canoni di locazione sono attribuitialla Edilizia Provinciale
Grossetana Spa, mediante fatturazione diretta da gite della stessa
Societa agli assegnatari, per far fronte:

- alla gestione del patrimonio di cui all'art. 1 delpresente atto;

- al pronto intervento ed alle manutenzioni di cui alpunto 14) del
precedente articolo 10.1;

- ariconoscere al fondo sociale regionale le quotegqviste di cui agli
articoli 29 e 39 della legge 20/12/1996 n.96 e sessive
modificazioni;

- ariconoscere al fondo sociale per I'Edilizia Resihziale Pubblica,
di cui all’art. 13 della Legge 5 Agosto 1978 n. 45To 0,50% annuo
del valore locativo del patrimonio secondo le mod# previste dal
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punto 8.6 delibera 13/3/1995 CIPE e dall'art. 23 de Legge
Regionde 20/12/1996 n. 96 e successive modificazioni;

- alla costituzione del fondo di cui all'art. 32 bisdella Legge
Regionale 20/12/1996 n. 96 e successive modificazio

- alla quota destinata ai Comuni per finalita di Erp;

- alle altre destinazioni previste dalle norme statale regionali
sull’edilizia residenziale pubblica.

L'importo della “Quota destinata ai Comuni per finalita di Erp”, di cui
all'art. 6, potra essere decurtato:

1. dell'importo pari al canone oggettivo moltiplicao per tutti i mesi
di ritardo, dovuto a qualsiasi motivo, nell’assegnaione di alloggio
nuovo o resosi disponibile, oltre 6 mesi dalla datadella
comunicazione della S.p.a. al Comune;

2. dellimporto dell'indennita di occupazione e dde  voci
accessorie, compreso eventuali oneri condominialinesigibili nei
confronti di soggetti occupanti abusivi 0 occupantsenza titolo;

3. dellimporto del canone e delle voci accessoriegompreso
eventuali oneri condominiali, inesigibili nei confonti di nuclei
familiari in situazione di disagio sociale ed ecommico gia seguiti
dai servizi sociali del Comune.

| Comuni potranno destinare parte della quota di cu all' art. 6, su
proposta della SPA, per alcuni interventi urgenti d manutenzione su
alloggi di risulta, in modo da ridurre il piu possibile i tempi per le
riassegnazioni delle abitazioni.

Art. 15 Controllo sulle funzioni svolte
La Edilizia Provinciale Grossetana Spa prende agogconfronti dei Comuni
associati, che il Lode vigilera secondo-le—compmtémodalitd specificate
nella Convenzione e nel suo Regolamento di attnazallo svolgimento delle
funzioni affidatele e sul rispetto delle condizialnicui al presente contratto. A
tal fine, il Lode potra:

- formulare nei confronti della Societa richiestetdarimenti, fissando i
conseguenti tempi di risposta, su tutte le questitecniche ed
organizzative, attinenti al servizio;
segnalare eventuali disservizi 0 inadempimenth c@nseguente
assegnazione di un termine entro il quale assumemecessari
provvedimenti;
effettuare in qualsiasi momento accessi ed ispeaei locali della Spa
e ovunque saranno svolte le funzioni oggetto detgmte contratto.

| Comuni associati si impegnano (anche a nome ddklai sensi e per gli
effetti dell’art. 1381 c.c.) a mantenere riservalati e le informazioni che si
riferiscano all’organizzazione d’'impresa della Edd Provinciale Grossetana
Spa ovvero ai sistemi di produzione di servizi,uasij in relazione alle attivita
di controllo previste dal presente contratto.
Art. 26[15] Tutela contrattuale dei singoli Comuni

Ciascun Comune potra verificare - con riferimentle &nzioni di propria
titolarita - i livelli di efficienza nell’erogaziom del servizio da parte della
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Edilizia Provinciale Grossetana Spa.
In particolare, ciascun Comune potra attivare atirso la Conferenza Lode o a
mezzo di appositi uffici 0 organismi comunali atistioni all’'uopo costituite le
opportune forme di controllo per verificare, sirgohente ed autonomamente,
che la Societa adempia integralmente e puntualnadietebbligazioni previste
relativamente agli specifici interessi di cui il desimo Comune é titolare, ed
invitare la Societa a rimuovere eventuali situazidn inadempimento al
presente contratto.

Art. 7[16) Qualita del servizio
La qualita del servizio oggetto del presente cotatydeppur in relazione alle
risorse disponibili, sara verificata, in contratiglio con il soggetto gestore,

lcon le modalita previste dal presente contrati@agl-stramenti-di-centrelio

di-euialfart13.

A—tale—propesitoll gestore si obbligdalla] raggiungimento—dei—seguenti
ebiettivi—a) individuazione di un responsabile interno in mateati qualita,
guale referente tecnico degli organi di controler putte le informazioni,
chiarimenti, documenti e quant’altro necessariitanga opportuno richiedere
ai fini del controllo medesimo.

Art. 18[17) Mandato a fatturare
| Comuni associati danno formale mandato alla EdilProvinciale Grossetana
Spa ad emettere le fatture e ricevute relativeta ke prestazioni effettuate ed i
rimborsi di spese ad essi dovuti, comunque connalai gestione del
patrimonio gestito.
Art. 29[18) Responsabilita della Edilizia Provinciale Grossat&pa
La Edilizia Provinciale Grossetana Spa € l'uniasponsabile dell’esercizio
delle funzioni affidatele con il presente contraitdi quanto ad esso attinente e
connesso sotto il profilo giuridico, tecnico, ecomoo e finanziario.
La Spa si impegna a tenere indenni e sollevati iIn@u associati, anche
singolarmente considerati, da ogni e qualsiasi dame possa derivare a terzi
in dipendenza o conseguenza della negligente dseeuziel presente
contratto, assumendosi ogni relativa responsabilita
Art. 20[19) Assicurazione
La Edilizia Provinciale Grossetana Spa si obbligaapprontare e mantenere
per tutta la durata del contratto adeguate copedssicurative in relazione alla
responsabilita di cui all’articolo precedente.
In particolare, la societd dovra costituire, tramiprimaria compagnia
assicurativa, una polizza assicurativa a coperti@iadanni qui di seguito
indicati, che si verifichino in tutto il periodo dfficacia del presente contratto:
a. danni cagionati a persone e cose per fattopaa®lla Edilizia Provinciale
Grossetana Spa, in conseguenza o in connessioiesatuzione del presente
contratto;
b. danni agli immobili anche se derivanti da futdissi ed infissi di proprieta
ed uso comune o guasti arrecati agli stessi dai; lactcendio, azione del
fulmine, scoppio ed esplosione, caduta di aerei @se trasportate da aerei,
urto di veicoli stradali; danni prodotti da acquandotta, da spargimento di
acqua o rigurgiti di fogne; danni causati ancheedanti atmosferici quali
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uragani, bufere, tempeste, grandine e trombe ¢’daani subiti per crolli e
lesioni imputabili a fenomeni di neve e ghiacci@ndi subiti a seguito di
fenomeni elettrici o guasti elettrici; danni causkt colpa o dolo di terzi come
eventi socio politici, atti di vandalismo, terrarie o sabotaggio;
c. danni che la Spa sia tenuta a risarcire qualbn@nte responsabile verso i
dipendenti, consulenti, clienti e fornitori, pei gifortuni da loro sofferti in
conseguenza di fatti colposi ascrivibili alla Ezigi Provinciale Grossetana Spa
0 a suo dipendente del quale essa debba rispoaidezasi dell’art. 2049 c.c.;
d. danni recati a persone o cose e di cui la &ooie Comuni associati siano
tenuti a rispondere quale civilmente responsabgeasi di legge, provocati in
dipendenza dell’esercizio delle funzioni o comunaee luoghi di esercizio
delle stesse.

TITOLO Il - CLAUSOLE ATTUATIVE, TRANSITORIE E FINALI

Art. 2120) Prosecuzionedssunzienalella gestione

Le parti danno atto che la gestione disciplinata dgpresente contratto di
servizio si pone in continuita con la gestione etteata da Edilizia
Provinciale Grossetana Spa sulla base del precedertontratto di servizio
stipulato in data 9/7/2004.




Art. 23[21) Spese dellatto

Tutte le spese contrattuali inerenti la stipulagion regelamentazione
registraziond del presente atto e consequenziali sono a caeita Spa.

Art. 24 Regolazione dei rapporti alla scadenza del cdotrat
Alla scadenza del presente contratto, tutti i mseintualmente concessi in uso
dai Comuni alla Societa, e ricompresi quelli coms¢go comunque concessi
successivamente alla stipula del presente e nelduedi vigenza del rapporto,
saranno da questa restituiti ai Comuni in buondosti conservazione,
compatibilmente all’'usura ed al tempo trascorso.
La regolazione dei rapporti economici tra le pdavra avvenlre entro 6 meS|
daIIa scadenza del contrat ‘

D| tutte le opera2|on| di consegna, devoluzmntrpcessmne menzionate nei
commi precedenti verra redatto in contraddittor@dé parti verbale descrittivo
dei beni e del loro stato d'uso.

Alla scadenza del contratto i Comuni, ovvergoggetto da questi indicato,
avranno facolta di subentrare in tutti o parte dgporti eventualmente
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instaurati dalla Societa con terzi per I'esecuzidnprestazioni connesse alla
gestione dei servizi e dei beni alla medesima atffiddal subentro non potra
derivare alcun onere, diretto o indiretto, a camdeda Societa, con esonero
della stessa da ogni responsabilita connessa egoaste al subentro.
Per scadenza del contratto, agli effetti previsii @ommi che precedono, si
intende la data terminale del rapporto instaunatdet parti.
Nel caso di revoca o risoluzione del presente attiotrla Societa potra cedere a
titolo oneroso ai Comuni tutti o parte dei benisda proprieta esclusiva. La
cessione dovra avvenire entro dodici mesi dal pgdimento formale di revoca
o risoluzione contro un corrispettivo definito qoerizia giurata.
Art. 25 Revoca

L’affidamento alla Societa dei servizi e dei bdisposto con il presente atto
puod in qualsiasi momento essere revocate—dal-Cergiatia Conferenza
m per evidentigravi e giustificati] motivi di pubblico interesse—pfevio
interessamento—del—Lodecon provvedlmento motivato da notificare
formalmente alla Societa almere-180-giduni annd prima della decorrenza
della revoca. Sono fatti salvi gli effetti gia pattl dal contratto.
L’affidamento sara inoltre revocato qualora sopnagig norme di legge lo
rendano non ulteriormente proseguibile.
Per la regolazione dei rapporti tra le parti silegag’art. 20 che precede.

Art. 26 Decadenza e risoluzione per inadempimento
Il presente contratto é risolto di diritto nei segti casi:
a) fallimento della Societd;
b) dismissione, cessione o conferimento a terZnanlt ramo d’azienda della
Societa inerente le attivita ed i servizi che lgi8& si e obbligata alla gestione,
senza previa autorizzazione del mandante.
Il contratto potrd essere altresi risolto su irizia del—Comuneldelld
IConferenza LODE;
a) in relazione a gravi e reiterate inadempienzeatée della Societa degli
obblighi concernenti la corretta gestione dei snaffidati, tali da
pregiudicarne in modo diffuso la funzionalita eplana fruizione da parte dei
cittadini e degli aventi diritto in genere;
b) per la persistente inosservanza delle disposiziolegge e regolamentari
che disciplinano la materia o per la mancata otexanxa agli indirizzi
formulati dal-Semune dal Lode.
Ricorrendo alcuna delle fattispecie previste al e@nthe precede#H#H-Cemtne
la Conferenza LODH rivolgera alla Societa diffida scritta con intiniaze ad

eliminare la causa della inadempienza, o inosseajam inottemperanza, nel
termine assegnato che in ogni caso non potra elsrﬁerm)re a qumd|C| glornl

Risolto il contratto, restano salvi gli effetti gggodotti e per la regolazione dei
rapporti tra le parti troveranno applicazione lauslole di cui all’articolo=24

22.

Art. 27[25) Rinegoziazione del contratto
Ferma restando la libera determinazione di app®rteonsensualmente
modificazioni ed integrazioni al presente contraib corso della sua vigenza,
in relazione alle esperienze gestionali nel fragtenmmaturate, le parti
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convengono sin dora sulla necessitd ed opportuditéaddivenire alla
rinegoziazione del rapporto qualora dovessero igargi innovazioni di
particolare rilievo, quantitativo ed economicopiline ai servizi affidati alla
Societa ed alle modalita della loro gestione, anshenon conseguenti a
sopravvenute norme cogenti.

Art. 28 Norma finale
Per quanto non specificatamente previsto nel ptesgto si fa esplicito rinvio
a quanto disposto dalla L.R.T. 77/98 e sue suogessiodificazioni ed
integrazioni, nonché alle norme vigenti in mateliiaoncessione in uso di beni
e di erogazione di servizi, alle norme specialigore per le materie previste
dal presente contratto ed alle norme applicabilvian residuale del Codice
Civile.
Le parti comparenti mi dispensano dalla letturdidgggati.
Sirichiede ai sensi dell'art. 118 del D.Lgs. 2é¥ IB agosto 2000, I'esenzione
dall'imposta di bollo, di registro di incrementowdilore, ipotecarie, catastali e
da ogni altra imposta, spesa tassa o diritto disipg natura.
Richiesto i0 .................. ho ricevuto questo atto scrit® persona di mia
fiducia e in parte di mia mano in ..................... pagine.di...............
fogli e da me letto alle parti le quali su mia dorda lo approvano.
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